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Abstract 
The article with analytical snd comprative method discus on liability of cotractor and 

architect engineer in building contract at bulding duration and afterit's delivery. reasearch 

question is ; whatis nature and conditions of conractor and engineer liabilty after delivery 

of bulding?.the subject has very important in many aspects especialy of protection of 

owner who is a none professional person onbuilding and the defects in builing time 

duration and meanwhile after it's delivery.the basic question is: what is nature and 

conditions of contractor and architect engineer liability? we cnclud that: with attention to 

article870 of iraqi civil act and article 651 of egyptian civil act, the nature of the liability 

in contract tim is contractualy and afterbuilding  delivery is legal as termed to ten(oshry) 

liability elements of the liability are: fault(contracual or none contractual, loss and 

causation. We coclude that: the nature and conditions of the liability in both iraqi law and 

egyptian law is same.the article is produced wih an introductio an two chapters. 

Keywords: Liability of architect engineer, liability of contractor, building delivery, rights 

of employer, guarrantee of employer right. 
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ال بیعه والشروط المسؤولیة المدنیه لمقاول البناء و المهندس المعماري   
 دراسه المقارنه بين قانون العراقي و المصري

 گندمکار   ينرضاحس
2024/ 2/3:  تم قبوله للنشر |        2023/ 4/ 4:  البحث  ی تم تقد   

 المستخلص 
تناولل هذا الدراسة المسؤولية المدنية للمهندس المعماري و المقاول بعد تسليم المباني بدراسة مقارنة بين القانون العراقي  
و المصري، المشکله في هذا المستوي إيضاا طبيعه و شروط المسؤولية المدنيه لمقاول البناء و المهندس المعماري بمعنى  

 . دنيه للمقاول و المهنس المعماري عقدية أو غير عقدية، و ما هي شروط هذه المسؤولية أنا طبيعة المسؤولية الم 
تتجلى أهمية هذا الموضوع في نواحي عديدة، أهمها حماية صاحب العمل الذي يتبرد غير خبير بأمور البناء من  

وتسليمه، والتي  ودد متانة البناء وسلامته.  العيوأ التي قد تطرأ على البناء في أثناء العمل أو بعد إنجاز العمل  
للمقاول و المهندس المعماري مسئوليه هامه و لذا ف نا السوال الأصلي هذه المقاله التي تمال بالمنهج الوصفي و  

ي  ماهي طبيعه وشروط المسئولية المدنية للمقاول و المهندس المعماري في القانون العراقي و المصر   : التحليلي و المقارن 
( من القانون المدني  870؟ حيث نلاحظ تشديد المسؤولية المدنية للقائمين على البناء وهو ما نصل علية المادة ) 

( من القانون المدني المصري . و استنتج البحث أناه تنهض المسؤولية المدنية للمقاول والمهندس  651العراقي والمادة ) 
تسليم البناء، و تخضع تلك المسؤولية للضمان الخا  الموسوم بالضمان  المعماري اثناء القيام بأعمال التشييد وبعد  

الإخلال أو الأخطاء )تعاقدية أو تقصيرية( الضرر    : العشري . و شروط المسؤولية للمقاول والمهندس المعماري هي 
واحدة في القانون    و العلاقه السببيه بين الضرر والّخلال، و توصلنا إلى أنا شروط و نتايج هذه المسؤولية المدنيه 

 . العراقي و المصري. وسيتم تقدی المقاله ضمن  مقدمة ومبحثين 
المعماري:  الكلمات المفتاحیة  المهندس  المدنية،  العمل  ،المقاول  ،المسؤولية  المباني، حقوق رأ    ، تسليم 

  . ضمان حقوق رأ العمل
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 المقدّمة
نسننننان رمز اسننننتقرار حياته و الّنطلاق  تعدا المباني والمنشننننأة الثابتة الأخرى التي يقطنها الإ 

للنشنناطات اليومية، لذا يعدا بناكها و تشننييدها من الأمور بالغة الأهمية، التي يحتام القائم 
على تشننننييدها إلى مؤهلات علمية وخبرات فنية تؤهله للقيام بتلك الأعمال، لذا ف نا ما 

طر، وقد تتعرض المباني يشنننننوبها من خلل أو عيب ي هدد بالضنننننرورة حياتنا وسنننننلامتنا للخ 
خلال عملية تشنننننننييدها أو بعد اكتمال هذا التشنننننننييد بوقل وجيز إلى الّنهيار، فأصنننننننبح  
هذا الّنهيار  اهرة تسنننننتوجب الوقوف عندها قبل وقوعها لأنها باختصنننننار تسنننننبب كارثة 

 انسانية. 
وغنالبناً منا يحندث ذلنك نتيجنة للقصننننننننننننننور والإهمنال من جناننب القنائمين على عملينة 

ومقاولين، أو اسننننننننتعمال مواد بناء رديئه قلية التكلفة لم تؤد  الغرض من مهندسننننننننين   البناء 
المرجو منها في عمليات البناء، لا يحقق لهم مكاسننننننننننب مادية أكبر دون الّهتمام بأرواا  
الناس وسنلامتهم والحفالح على لتلكاوم، والضنمان الّصنلي لّسنتلام البناء بعد تسنليمه  

قنناول و المهننندس المعمنناري، وبننناءً على هننذا فنن نا إنجنناز المقنناول و  إلى رأا العمننل على الم 
المهندس المعماري للأعمال الموكلة لهم وتسننننننننليمها إلى رأ العمل، يترتب عليهم أن يبقوا  
ضننننننامنين لتك الأعمال التي أنجزوها وفقاً لشننننننروط المتفق عليها في  العقد و المواصننننننفات 

هو ضنمان العمل بعد تسنليمه نهائياً  إلى   د بالضنمان المطلوبة و القواعد العامه، و المقصنو 
رأ العمل، وأهم هذه الضنننمانات هي الضنننمان العشنننري في القانون العراقي و المصنننري. 

( من  651( من القانون المدني العراقي و المادة ) 780وذلك وفقاً لما نصنننل عليه المادة ) 
في    1979لسنننننة   51لعراقيين رقم القانون المدني المصننننري، وتولىا قانون نقابة المهندسننننين ا 

( منه تحديد الخدمات الهندسننننننننية التي ي قدمها المهندس المعماري ومنها وضننننننننع 11المادة ) 
التصنننننناميم، وتحضننننننير الخرائط وإعداد المواصننننننفات وجداول الكميات والتنفيذ والّشننننننراف  

نة  لسننننن  106  والذرعة والتشنننننغيل والصنننننيانة . و قام المشنننننرع المصنننننري دصننننندار القانون رقم 
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بشنننننننأن توجيه عملية البناء وتنظيمها،   1983لسننننننننة    ( 30) المعدل بالقانون رقم    1976
والذي جعل فيه لفظ المهندس لفظاً عاماً وذلك اسننننننننتجابةً للتطور الحديث في النشنننننننناط  

 المعماري. 
تتبلور مشننننننكلة البحث بالخلل الذي يصننننننيب المباني و المنشننننننأة الثابتة الأخرى بعد 

وجيزة، والذي يؤدي في الغالب إلى انهيارها كلياً أو جزئياً أو تظهر فيها  تسننننننننننننليمها بفترة 
عيوأ ودد سننننننننلامتها، لا يعراض حياة و أموال الناس للخطر، أصننننننننبحل هذا الظاهرة  
تستوجب الوقوف عندها قبل وقوعها، ويحدث ذلك نتيجة القصور و الّهمال الغير مبرر 

ذكر المهنندس المعمناري و المقناول، وذلنك من قبنل القنائمين على تشننننننننننننننييندهنا و أخص بالن
رغبةً منهم بتحقيق أكبر كسننننب لكن، دون الّهتمام بأروا الناس وسننننلامتهم  والحفالح 

 على لتلكاوم. 
هل القوانين لتشنننننديد هذه المسنننننؤولية مع القائمين على   ونتيجة لتلك الأسنننننباأ اتجا

اصنننننة تحثا القائمين تشنننننييد المباني، وذلك من خلال خضنننننوع تلك المسنننننؤولية لقواعد خ 
ينننة و إخلا  و إبعنننادهم عن الغ  المه ، ومن تلنننك   على إنجننناز الأعمنننال بكنننل جننندا

 القواعد ضمان العمل بعد تسليمه عن كل ودام كلاي أو جزئي أو  هور عيوأ فيه. 

 : المباحث التمهیدية  1
 مفهوم المسؤولیة المدنیة  :1-1

 ،مسننننننننؤوليه قانونية أو نظامية لها جزاء قانوني إنا المسننننننننؤولية المدنية بالمعنى العام قد تكون 
ا لهنا جزاء اخلاقي فقط   وقند تكون أخلاقينه أو أدبينه ليس لهنا جزاء منادي ملموس، وإ نا
ا بالمعنى الخنا  يرى الفقينه الغره جورم  فيندال   يتمثنل بلوم النفس وهو عظيم الأثر، أمنا

ا الّلتزام الذي يفرض شننننننروط معينة، دلزام الشننننننخص  الذي سننننننباب الضننننننرر بتعويض بأنها
لذلك سننننننننننننوف نتطرق لمعناها  (  3:1979المتضننننننننننننرر تعويضنننننننننننناً عينياً أو بمقابل )عامر،.  

 الّصطلاحي في القانون المدني خ في الفقه الّسلامي. 
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تم تعريف المسننننننننننننؤولية المدنية عند فقهاء القانون المدني بأنها: " فعل ضننننننننننننار يوجب 
ول بصننننننننفة عامة أن ليس من مسننننننننؤولية عن فعل  مؤاخذة فاعله وعلى هذا ف نه يمكن الق 

خالي لا يسنننتدعي أي لوم بنحو ما". وعرافل بأنها: " اقتراف أمر يوجب مؤاخذة فاعل  
 ( 3  : 1979  ، وكذلك عرفل بأنها الّلتزام بالتعويض عن الضرر  )عامر 

وعارفها السنننننننننهوري: "أن المسننننننننؤولية هي: تعويض عن الضننننننننرر الناشنننننننن  لعمل غير 
يكون هنذا العمنل الغير مشننننننننننننننروع هو الإخلال بالتزام تعناقندي وهنذه هي  مشننننننننننننننروع وقند 

المسنننننؤولية التعاقدية وقد يكون إضنننننرار بالغير عن عمد أو غير عمد وهذه هي المسنننننؤولية 
( ولا سنننبق يتضنننح أنا سنننبب المسنننؤولية هو الفعل 1946:311، التقصنننيرية )السننننهوري  

ها هو الإخلال بواجب من  الضنننننار سنننننواء بشنننننخص أو أشنننننخا  أو بالمجتمع، وأسننننناسننننن
الواجبنات القنانونينة أو مخنالفنة نصننننننننننننننو  القنانون الواجنب تنفينذهنا، وهي بنذلنك تتنوع من  

 حيث السبب والأساس إلى مسؤولية مدنية ومسؤولية جنائية. 
لم يكن الفقه الإسننننننلامي يعرف المسننننننؤولية بالمعنى الّصننننننطلاحي إلّ تحل مسننننننمى 

 الضمان أو التغری وهما بمعنى واحد، 
وتأتي كلمة الضنننننننننمان بالمعنى العام بأنها ضنننننننننمان المال بعقد أو بغير عقد كاعتداء،  
ويراد به بهذا المع  عندهم " شنننغل الذمة بما يجب الوفاء به من مال أو عمل والمراد ثبوته  
فيها مطلوبا أداكه شرعا". عند تحقق شرط أدائه سواء كان مطلوبا أداكه في الحال كالدين  

الزمن المسننننننننننننتقبل المعين كالدين المؤجل إلى أجل معين إذ هو مطلوأ أداكه  الحال، أم في  
إذا ما تحقق شننرط أدائه، وكالمبيع في يد من اشننتراه بعقد فاسنند ف نا ضننمانه على مشننتريه  

 ( 211  : 2016ما دام في يده فيضمنه بقيمته إذا هلك لبائعه )السنهوري، 

 : التعريف المهندس المعماري و المقاول   1-2
 : التعريف المهندس المعماري1-2-1

يعدا  المهندس المعماري ركيزة أسننناسنننية في عمليات تشنننييد المباني، لما له من دور فعاال في  



 1، رقم 1سنة    - البحوث القانونیة للدول الاسلامیة  |        34

تصنننننننننميم و تخطيط و الّبتكار، ولّ شنننننننننك أنا تلك الأعمال تحتام إلى شنننننننننخص مؤهل 
دس علمياً، لأن تلك الأعمال ليس بالأمر السننننهل، وعراف القانننننننننننننننننننون العراقنننننننننننننننننني  المهن 

المعماري بأنه: أي شخننص طبيننعي أو معنننوي يعينننه رأ العمننل  ليمننارس وضع التصنناميم 
والرسنننننوم والنمننننناذم الهندسية، لإقامنننننة المباني والمنشات الثابتنننننة الأخنننننرى و قننننند يعهننننند إليه  
ددارة العمننننل والإشراف علننننى تنفيننننذ ومننننراجعننننة حسننننابات المقاول والتصننننديق عليننننه، ولّ 

ننننننننننرط فيننننننننننه أن يكون حاملاً مؤهلاً فنياً في الهندسة المعمارية فالعبرة بالنشاط يقدم به  يشت 
الشننننننننننننننننخص، فيمكن أن ينننننننننننننننؤدي دور المهندس المعماري كل من المقننننننننننننننناول أو مهندس 
اسنتشناري، أو أي مهندس رخر، وبالتالي يكون ملتزماً بهذا الضنمان، أي الضنمان الذي 

 ( 105  : 1990محمود حسين، ) هل علمياً. يلتزم به المهندس المعماري المؤ 
أمناا في مصنننننننننننننر فقند عرفنل لّئحنة مزاولنة المهننة المصنننننننننننننرينة المهنندس المعمناري بأننه: "هو  
الشنننخص الحاصنننل على البكالوريوس بالهندسنننة و عضنننو بنقابة المهندسنننين )والذي له إلمام  م  

ميز بقنننندرته علننننى التخطينننط  بالعلوم الّساسية و الهندسية وتطبيقاوا المتصلة بمجال تخصصه ويت 
والتصنننميننننننننننننننننم المعننننننننننننننننماري و الّبتكاري و التطوير و الّشنننراف على التنفيذ وادارة  المشنننروعات  

 ( 2: رقم 1977  : والّعمال الهندسية و الصناعية بطريقة اقتصادية. )اللائحه المزاوله 
يمنارس مهننة  وكنذلنك عرفنة تقنين جينادينل بأنا المهنندس المعمناري هو الفننان و مه  

حرة غير تجارية على عكس الصنننننننانع و المورد مواد البناء و المقاول، وأناه هو الفنان الذي 
يعهد إليه وضع التصميم و الرسومات و  اذم الّقامة الأبنية وتعين الأحجام و النسب،  

 و التقسيمات المختلفة و الّشراف على تنفيذها تحل مسؤوليته. 
نننننننننننننننل شخنننننننننننننننص وضع التصميم الهندسي الف  و نننننننننننننننوذم وكذلك عرافه الفقه بأناه ك 

المنشنننننات بصنننننرف النظنننننر عن المؤهلات العلمية الحننننناصل علينننننها أو التنننننخصص الدقينننننق  
(.  مفهوم المهنس المعماري في القانون العراقي  19:  2009القليوه،  ) الننننذي يلحننننق بننننه. 

 ندسه العمارة. أعم من مهندس العمارة و ليکن في قانون المصري هو متخصص في ه 
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والمهندس المعماري هو ذاك الشنننننننخص الذي يختص في تصنننننننميم وتخطيط وتشنننننننييد 
المباني والمنشننننننننننات المعمارية، وهو الذي يقوم بترجمة متطلبات العملاء إلى بيئة مبنية على  

 أرض الواقع، وينحصر عمل المهندس المعماري في الأمور التالية: 
لعديد من التخصنننننننننصنننننننننات المختلفة مثل  يعتمد عمل المهندس المعماري على ا  - 1

الرياضنننيات والعلوم والفن والتكنولوجيا، إضنننافةً إلى السنننياسنننة والتاريع، ومن الجدير ذكره 
أنا كل هذه التخصنننننصنننننات تعتمد على النهج وفلسنننننفة المهندس المعماري نفسنننننه، ويع  

 هذا اعتماد المهندس على إبداعه وتصوره ونظرته العامة للأشخا  والأماكن. 
 إجراء مسح للأراضي. - 2
 تقدی المشورة الفنية:. - 3
 متابعة سير العمل في الخارم:  - 4

والمجننال مفتوا أمننام المهننندس المعمنناري في العنندينند من  ننالّت العمننل، إذ يمكن لننه  
 العمل في المجالّت المختلفة والتي أهمها ما يلي:  

 تصميم المنا ر الطبيعية:. - 1
 الحضري:. العمل في التخطيط - 2
 العمل كمهندس ترميم:  - 3
 العمل كمهندس تصميم - 4
 العمل كمهندس معماري متخصص بالظروف الجوية:  - 5

و من هذا نسنننتنتج أن المهندس المعماري يتميز عن غيره من الّشنننخا  المشننناركين 
في عملينننات البنننناء، إذ أنا أعمنننالنننه ذات طنننابع ذه  يتبلور في قننندرتنننه على الّبتكنننار و  

و يشنترط في المهندس المعماري أن يكون حاصنلاً على شنهادة البكالوريوس أو  التصنميم، 
ما يعادلها في  ال الهندسة المعمارية، وأن الشروط الواجب توفرها في القانون العراقي هي  
نفسنننننننها في القانون المصنننننننري الذي نص عليها قانون نقابة المهندسنننننننين لكل البلدين. الّ  

 . لقانون العراقي أعم من مهندس العماره مفهوم المهنس المعماري في ا 
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 : تعريف المقاول1-2-2
يعندا المقناول حجر الأسنننننننننننننناس في عقند المقناولنة وذلنك نتيجنة الندور النذي يؤدينه في تنفينذ  
وتشنننيد المباني. وتم تعريف المقاول بموجب تعليمات تسنننجيل وتصننننيف المقاولين العراقيين  

لنة بأنناه الشننننننننننننننخص ال    2009لسننننننننننننننننة   3رقم  طبيعي النذي ي زاول أعمنال المقناولّت  المعندا
ويكون حائزاً على هوية تسننننننجيل وتصنننننننيف المقاولين العراقيين، أما الشننننننركة المقاولة فهي  

ؤسنننسنننة بموجب قانون الشنننركات العراقي رقم  
 
وتزاول أعمال    1997لسننننة     21الشنننركة الم

  (المقاولّت حسنننننننننب نشننننننننناطها، وتكون حائزة على هوية تسنننننننننجيل وتصننننننننننيف المقاولين
/ المنشنور في الوقائع   2009لسننة   3تعليمات التسنجيل وتصننيف المقاولين العراقيين رقم  

( و لم يعراف المشنننننننرع المصنننننننري والعراقي المقاول  15،    2010/   4141العراقية العدد: 
( من القانون المصنننننري عقد المقاولة،  646وإ ا اشننننناراع إلى عقد المقاولة واذ عرافل المادة ) 

د بمقتضنناه أحد المتعاقدين أن يصنننع شننيئاً أو يؤدي عملاً لقاء أجر يتعهد  أناه )عقد يتعه 
( من القنننانون المننندني العراقي، وإنا تعريف  864)   بننندفعنننه المتعننناقننند الآخر تقنننابلهنننا المنننادة 

 القانونين لعقد المقاولة متطابق تماماً ولّ يوجد نقاط افتراق في هذا الشأن. 
( إلى أناه يم كن تعريف المقاول بأنه: "  23  : 2004وذهب رأي في الفقه )الأودن،  

الشنننخص الذي ي عهد إليه بتشنننييد المباني بناءً على ما يقدام له من تصنننميمات وذلك في  
 . ( مقابل أجر، دون أن يخضع لإشراف أو إدارة 

لكن هذا التعريف لّ يع  أنا المقاول لّ يخضنننننع بصنننننورة مطلقة للإشنننننراف أو الإدارة  
ا هو م لزم بتلق  ي الأوامر من رأ العمل وتنفيذها إلّا ما كان يتعارض مع أصنول مهنته.   وإ ا

وذهننب رأي رخر، إلى تعريف المقنناول بأنننه كننل شننننننننننننننخص طبيعي أو معنوي يرتبط بعقنند 
مقاولة مع رأ العمل، يتعهد بمقتضناه بتشنييد بناء أو منشنات ثابتة أخرى، وفقاً للتصناميم 

عدة من قبل مهندس معماري م 
 
 .( 95  : 1996  ، عتمد. ).خلوصي والنماذم الم

وإنا دور المقاول في عقد المقاولة يكمن بتنفيذه لمضمون العقد، ويتم ذلك بالرجوع  
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إلى التصننميمات والرسننومات والنماذم المقدامة له، هذا بالإضننافة إلى قيامه بكل الأعمال  
حراسنننننننننننة أدوات  التي تسنننننننننننمح بتنفيذ التزامه، كقيامه ددارة الأعمال التي يقوم  بتنفيذها و 

ومواد البنناء التي تقندام لنه لهنذا الغرض  وفي حقيقنة الأمر أن دور المقناول في عقند المقناولنة  
تفق عليه أولًّ، التزامه بتسنليم العمل بعد إكماله  

 
لّ يخرم عن ثلاثة أدوار، دنجاز العمل الم

وز أن ( ويج 114  : 2004 ، ثانيها، التزامه بضننننننننمان العمل بعد التسننننننننليم ثالثها )شنننننننننب 
يقتصننننننننننننننر عمنل المقناول على تقندی العمنل فقط، ويقندام رأ العمنل المنادة اللازمنة لتنفينذ  
العمنل محنل العقند. المتفق علينه سننننننننننننننابقناً كمنا يجوز أن يتعهند المقناول بتقندی العمنل والمنادة 
الّزمنة للبنناء معناً، ولّبندا كنذلنك في عقند المقناولنة أن يينا وصننننننننننننننف اونل ونوعنه ومقنداره،  

داء ومندة الإنجناز وتحنديند مقندار و البندل المندفوع بينان كنل منا هوه لّزم و مهم  وطريقنة الأ 
 ( 276،:  1987للعمل )الزحيلي، 

ومن خلال هذا السننننننرد نسننننننتخلص أنا المشننننننرع العراقي و المصننننننري لم يعرافا المقاول  
ا اقتصرا على تعريف عقد المقاولة في كل من القانون العراقي و المصري  بشكل صريح وإ ا

 أنا الفقه قال كلمته في هذا الشنننأن.  وعرافة عدة تعاريف تطرقنا لها سنننابقاً، و كذلك  إلّا 
المعدلة، لا     2009لسنننننننة   3عارفته تعليمات تسننننننجيل وتصنننننننيف المقاولين العراقيين رقم  

 يع  أنا هذا التعريف سدا الثغرة التي تركها المشرع العرافي بعدم تعريفة للمقاول.   

 قد المقاولة   تعريف ع : 1-2-3
( من القنانون المندني العراقي بأنا: "المقناولنة عقند بنه  864عرافنه المشننننننننننننننرع العراقي في المنادة) 

 يتعهد أحد الطرفين أن يصنع شيئاً أو أن يؤدي عملاً لقاء أجر يتعهد به الطرف الآخر"
( بأنه: "عقد يتعهد بمقتضنننننننننننننناه أحد  646أماا المشننننننننننننننرع المصننننننننننننننري عرفه في المادة ) 

ين أن يصنننننننننننننننع شننننننننننننننيئنناً أو يؤدي عملاً لقنناء أجر يتعهنند بنندفعننه المتعنناقنند الآخر" المتعنناقنند 
من الملاحظ أنا التعريف العراقي مشننابهاً  لنظيره المصننري، وبهذا    و   ( 2017:9)البكري، 

 يظهر جلياً النقل الحرفي الذي سار عليه القانون العراقي.   
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بعمننننننل معيننننننن لحسنننننناأ و عرفه بعض الفقهاء بأنه: " يقصنننننند به أن يقننننننوم شخننننننص  
 (. 9:  3017، شخنص رخر، في مقابنل أجر، دون أن يخضنع لإشنرافه أو إدارتنه.)البکري 

 طبیعة  المسؤولیة المدنیة للمهندس المعماري والمقاول     : 2
تعندادت الآراء  والّتجناهنات في تحنديند طبيعنة المسننننننننننننننؤولينة المندنينة للمهنندس المعمناري و  

مسننننؤولية تقصننننيرية باعتبار أن تسننننليم العمل يغطي جميع العيوأ المقاول، منهم من يراها  
وينهي عقد المقاولة، و الّتجاه الثاني  يراها  بأانها مسننؤولية عقدية أسنناسننها العقد ويسننتد 
إلى ذلك أنا التسننننننننليم لّ يغطي جميع العيوأ التي لربما تظهر بعد تسننننننننليم العمل المنجز،  

 يجاز.   لذلك سنتطرق لتك الآراء، بشيء من الّ 

 : ال بیعه تقصیية2-1
تنهض المسننننننننننؤولية التقصننننننننننيرية عند إخلال بأي التزام لّ يكون تعاقدياً يمكن لرأ العمل 
الرجوع على المهندس المعماري أو المقاول اسننتناداً لّحكام المسننؤولية التقصننيرية وذلك في  

قناول التعناقندينة، حنالنة اذا كنان الضننننننننننننننرر المنداعى بنه خنارم التزامنات المهنندس المعمناري و الم 
ويمكن إثاره المسننؤولية  التقصننيرية بالّسننتناد الى خطئهما الشننخصنني أو خطأ التابعين لهم  

 ( 75- 74صص   ، بلمختار   ) أو مسؤوليتهم عن الأشياء 
( المعدالة من القانون المدني العراقي على أنا مسننننننننننننؤولية  870وقد  نصننننننننننننل المادة ) 

الخطأ  المفترض غير قابل لأثبات العكس،  المهندس المعماري و المقاول تقوم على أساس 
يع  أسنننناس المسننننؤولية المهنس المعماري و المقاول الخطأ و  ما نعرف الخطأ بأنه أسنننناس  
التقصنننير و هو مبنا المسنننؤولية المدنية، و لکن التقصنننير هنا تقصنننير مفترض بمع  في اتجاه 

فروض و لّيحننام إلى القنانون  عنند وندام أو عينب البنناء وقود تقصننننننننننننننير من جنانبهمنا م 
الّثبات من جانب المضننننرور، و بذلك تنهض مسننننؤولية المقاول و المهندس المعماري عن  
ونندام البننناءأاو  هور العيننب دون أن يكلاف رأ العمننل دقننامننة النندليننل على خطننأ أي  
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منهما، و لّ يسننننننننننننتطيع المهندس المعماري أو المقاول، أن يثبل أنا بذل ما بوسننننننننننننعة من  
من المسننؤولية فليس أمامهما الّ اثبات أنا التهدام حصننل نتيجة قوة قاهرة  عناية ليتخلص 

 ( 2016:41أو سبب أجنف لّ دخل لهما فيه )عبد المجيد، بكر،  
وكذلك قضنننل محكمة النقض المصنننرية بقولها: "التزام مقاول البناء بضنننمان سنننلامة 

خلال بهذا الّلتزام بمجرد  المبنى مدة عشنر سننوات بعد تسنليمه الّلتزام بنتيجة، و يقوم الّ 
  ،ق   51(  443الطعن رقم )   ( ثبوت عندم تحقق النتيجنة دون الحناجنة إلى إثبنات خطنا منا 

إذن ف نا التزام     ( 1068    21، احكام محكمة  النقض س 1989يونيو    12جلسننننننننننة 
المقاول  بنتيجة، وهي بقاء البناء المشنننننننننياد لمدة عشنننننننننر سننننننننننوات، وإنا  رد الّخلال بهذا  

م  تقوم على المسنننننننؤولية إلّ أن يثبل أنا ذلك حدث نتيجة سنننننننبب اجنف. فالفرق الّلتزا 
بين القانون المصنننري و العراقي هو: في القانون العراقي مبدأ المسنننؤولية تقصنننير المفترض و  
يمکن إثبات خلافها و ليکن مبدأ هذه المسنننننننننننننؤولية في القانون المصنننننننننننننري في الضنننننننننننننمان  

عدم تحقق النتيجة، أي سننننلامة و تشننننييد البناء يودي  العشننننري، الّلتزام بنتيجته و نفس  
إلى المسنننننننننؤولية و ليس اعتبار لّثبات عدم التقصنننننننننير. يمكن للمتضنننننننننرر في غير ضنننننننننمان 
العشننننري أن يسننننتند للمسننننؤولية التقصننننيرية عن طريق الّسننننتناد أاحكام مسننننؤولية حراسننننة  

 البناء أو الّشياء و الأخطاء الشخصية بما بلي: 

 رور إلى أحكام مسؤولیة حارس البناء أو حارس الأشیاءاولًا: استناد المض
لكي تتحقق مسننننننننؤوليه حارس البناء أو حارس الأشننننننننياء يجب على المضننننننننرور إثبات أن 
الضرر قد أصابه من ودام البناء، و إذا اثبل ذلك قيمل قرينة قانونيه على خطأ الحارس 

ينة ليسننننل قطعيه قابلة لإثبات في صننننيانة البناء أو إصننننلاحه أو تجديده، إلّا أنا هذه القر 
العكس حيننث يمكن للحننارس دثبننات العكس و ينفي ذلننك الخطننأ دثبننات أنا البننناء لم  
يكن بحاجه إلى صنننننننننيانه أو تجديد أو اثبات، إن ودام بسنننننننننبب غير حاجته للصنننننننننيانة أو  

إلى الترميم إ ا كان السبب اندلّع حريق فأنْ لم يستطع اثبات ذلك، اعتبر التهدام راجعاً 



 1، رقم 1سنة    - البحوث القانونیة للدول الاسلامیة  |        40

خطأ مفترض ولّ يكون أمامه إلّ إثبات السنبب الّجنف لدفاع مسنؤوليته، كأن يثبل أنا 
التهدام حدث بسنننبب فيضنننان أو زلزال أو حريق أو أي سنننبب رخر تسنننبب بتهدام البناء  

 ( 438:   1994الديناصوري  ، الشواره ) 
التي تسننتثير    في القانون المصننري يكون المبنى خاضننعاً لحراسننة المقاول، تلك الحراسننة  

مسننننؤوليته عن الضننننرر الذي يحدث للغير من جرااء ودمه ولو جزئياً، ما لم يثبل الحادث  
المدني   177وتنص المادة    ( 400  : ، 1221لّ يرجع سنننننببه إلى عيب )شنننننكري سنننننرور،  

المصنننننري بالقول: "حارس البناء، ولو لم يكن مالكاً له، مسنننننئول عما يحدث انهدام البناء  
جع سنننننننننببه إلى إهمال في  ر ئياً، ما لم يثبل أن الحادث لّ ي كان انهداماً جز من ضنننننننننرر، ولو  

 في قانون المدني المصري(   177الصيانة أو قدم في البناء أو عيب فيه( )الماده 

 ثانیاً: استناد المضرور إلى أحكام المسؤولیة عن الفعل الشخصي 
اً  إنا المسننننننننؤولية المدنية عقدية كان أم تقصننننننننيرية تدور مع  الضننننننننرر وجوداً و عدماً و شنننننننندا

وضنعفاً، فلا مسنؤولية حيث لّ ضنرر و عبء اثبات الضنرر يقع على عاتق المضنرور لأناه  
 ( 226:  2018، بكر    ، هو الذي يداعيه )الحكيم 

و يشننترط في المسننؤولية التقصننيرية أن يكون هنالك خطأ من جانب كل المقاول أو  
و إهمالهما شنننننخصنننننياً في أعمال البناء أدى الى  المهندس، و يتمثل هذا الخطأ بتقصنننننيرهما أ 

حصننننننننننننننول التهندم أو  هور العينب فينه، و إن مسننننننننننننننؤولينة المقناول والمهنندس وفقناً للقواعند  
الخاصنة تقوم على أسناس الخطأ المفترض وهو مخالفة القانون ولّ يمكن نفي هذا المسنؤولية  

 دني( من القانون الّر   1/ 788الّ بأثبات حدوثها لسبب اجنف )الماده 
ويفهم من هذا أن المسننؤولية التقصننيرية تقوم على ثلاث أركان هي السننبب والضننرر 
والعلاقة السنببية، و لا لّشنك فيه أن المضنرور لن يحدد الّسنتناد إلى هذه المسنؤولية على  
اعتبار أنا عبء الّثبات يقع على عاتقة عكس المسننننؤولية الشننننخصننننية، وبما أنا المضننننرور  
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مدني مصنري و التي لّ تحتوي على المسنؤولية عن الّشنياء    163المادة يمكنه الّسنتناد الى  
 ( 2003:42  ، )منصور   فيلزم عليه اثبات الخطأ وكذلك الضرر و العلاقة السببية 

إن مسننننننننننؤولية المقاول والمهندس لّ تدفع إذا بقى سننننننننننبب التهدام أو سننننننننننبب  هور 
سنؤولية بنيل على خطأ (. وسنبب ذلك يرجع لبنيان هذه الم 135)شننب:   العيب  هولًّ 

مفترض غير قننابننل لأثبننات العكس، ولّ يقع على رأ العمننل عننبء إثبنناتننه، وعليننه فنن نا 
المقناول اذا منا أراد أن يندفع عننه المسننننننننننننننؤولينة أن يثبنل السننننننننننننننبنب الّجنف النذي أداى الى  
حصنننننننول التهدام او  هور العيب، أو اذا كان سنننننننبب التهدم  هولًّ فانا المسنننننننؤولية تقوم 

ق المقناول لأنا رأا العمنل لّ يكلف بأثبنات الخطنأ المؤدي إلى التهندام أو العينب على عنات 
 من ناحية ولّ يستطيع المقاول دفع المسؤولية عنه لأن السبب  هول من ناحية أخرى 

 : مسؤولیة المهندس والمقاول عقدية 2-2
مسنننننؤوليه المقاول  يرى بعض الفقهاء الفرنسنننننيين والمصنننننريين وبعض الحقوقيين العراقيين أنا  

والمهننندس المعمنناري ذات طبيعننة عقننديننة، طننالمننا أنهننا ناجمننة عن عنندم تنفيننذ التزامنناوم في  
العقد، مثل ما أنا البائع مسنننؤول عن العيوأ الخفية في المبيع ف ن هذه المسنننؤولية تسنننتمر  
حم بعد تسنننننلم المشنننننتري للبيع سنننننواء نصا عليها العقد أو لم ينص كمسنننننؤوليه البائع عن  

الفضننننننننننننننلي،  ) عيوأ الخفيننة فننأنهننا ثابتننه بنص القننانون، إلّا أنا هننذا الرأي انتقننده البعض ال 
(.وذلك أن العقود التي يكون فيها محل الّلتزام  المدين القيام بعمل تتضمن  57:  2013

مرحلتين، مرحلنه تنفينذ الّلتزام،  ومرحلنه التحقيق من فعلينه او جودة هنذا الّلتزام، وهنذه 
  (682:  1995  ، في عقند المقناولنة هي الضننننننننننننننمنان العشننننننننننننننري))يوسننننننننننننننف المرحلنة الثنانينة  

المسنننننؤولية العشنننننرية ما هي إلّ تطبيق خا  لقواعد المسنننننؤولية العقدية، فأسننننناسنننننها هو  ) 
العقد ونظراً لخطورة الّضننرار التي قد تصننيب المباني  وحمايه صنناحب المشننروع الجاهل، أو  

 (ذا النص لتنظيم هذه المسننننننننننؤوليةليس من ذو الخبرة في أمور البناء، وضننننننننننع المشننننننننننروع ه 
 ( 129: ، 2003 ، حمادي جازية 
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ويرى السننهوري أناه بالنظر إلى أن المقاول يكون مسنؤولًّ عن جودة العمل، فيكون 
ا  مسنننننؤولّ عن كل عيب في الصننننننعية وهذه المسنننننؤولية هي لّشنننننك مسنننننؤولية عقدية، لأنها

يضنننننا على المقاولّت المتعلقة تقوم على التزام عقدي منشنننننأ لعقد المقاولة، وهذا يصننننندق أ 
بالمنشنننننننننأة الثابتة على الأرض فهي كسنننننننننائر المقاولّت، تنشنننننننننأ التزاماً في ذمة المقاول، أن 
تكون المنشنأة خالية من العيب فاذا ودام البناء أو  هر فيه عيب، فقد تحققل المسنؤولية 

 ( 132،: 1964)السنهوري، 
ي بعقنند مقنناولننة من أجننل إنجننناز  ويرتبط رأا العمننل مع المقنناول والمهننندس المعمننار 

المشنننننروع الذي يرغب في تشنننننييده، لا يؤدي إلى نشنننننوء التزامات في حق كل من المقاول  
والمهنندس المعمناري، فيلتزمنان بتنفينذ منا تم الّتفناق علينه مسننننننننننننننبقنا في العقند وهنذا باحترام 
ة الشننننننننننروط المنصننننننننننو  عليها في العقد، وانا الإخلال بأي التزام عقدي يرتب مسننننننننننؤولي

 ( 6:   2013بورنان،  ) عقدية بحق كل من المهندس المعماري و المقاول. 
لذا يتوجب على رأ العمل مسائلة المقاول والمهندس، وجنننننننود العقننننننند بين الطرفين  
يحنندد التزامنناومننا،كمننا أننناه على رأا العمننل أن يثبننل وقوع التهنندام الكلي أو الجزئي أو  

ا المقناول فع  لينه أن يثبنل بأنناه منا قنام بنه وفقناً لمنا تقضنننننننننننننني بنه   هور العينب في الّبنينة، أمنا
شننننننننننروط العقد، ولّ يسننننننننننتطيع المقاول في أن يثبل أناه قد بذل ما في وسننننننننننعه من العناية 
ليتخلص من المسنننننننننؤولية، ذلك لأنا التزامه في الضنننننننننمان التزام بتحقيق غاية وليس التزاماً  

 يكلاف رأ العمنل دثبنات  ببنذل عنناينة وبغير ذلنك يعندا مخطئناً، ويتحمنل المسننننننننننننننؤولينة فلا 
من    ( 651) وقوع التهندم الكلي أو الجزئي وفقناً لمنا تقضنننننننننننننني بنه  الفقر الأولى من المنادة  

( المعدالة من القانون المدني العراقي  870القانون المدني المصري، والفقرة الأولى من المادة ) 
الأجنف كنان هو وراء  أن ليس أمنام المقناول والمهنندس المعمناري إلّا أن يثبتنا أنا السننننننننننننننبنب 

التهندم أو  هور العينب وإلّ كنانا مسننننننننننننننؤولين عن وندام البنناء، فلا يقع على عناتق رأ  
العمل  إثبات خطأ من جانبهما ولّ يسنننننننننتطيعا التخلص من المسنننننننننؤولية، إلّ أن يثبتا ان  
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هذا التهدام كان لسنننننننننننننبب أجنف لّ دخل لأرادوم فيه، وايضننننننننننننناً المهندس التزامه بتحقيق  
ومعنى ذلنك أن الخطنأ الواجنب توفره لغرض قينام المسننننننننننننننؤولينة العقندينة. لو كنانننل   ، غناينة 

عقدية يجب أن يكون في صنننننننننننورة عدم قيام المقاول بتحقيق الغاية التي تعهد بتحقيقها .  
 ( 1954:646 ، )السنهوري 

 وفي الاخی نبين أبرز الاختلافات بين المسؤولیتين 
التقصننننيرية قوامها التعويض عن الضننننرر، إلّا إنا المسننننؤولية العقدية كالمسننننؤولية     - 1

ا تختلف عنها أن الضنرر الذي تسنتهدف تعويضنه قد نشنأ عن الإخلال بالتزام عقدي   أنها
أي أن مصدره العقد. أماا المسؤولية التقصيرية فتقوم على الّخلال بالتزام قانوني واحد لّ  

 يتغير وهو عدم الّضرار بالغير. 
سننننننؤولية العقدية، وهو العقد ولّ يوجد في المسننننننؤولية  يوجد رابط بين اطراف الم  - 2

التقصننننننننننننننيرينة إلّ القنانون العنام. و كنذلنك المسننننننننننننننؤولينة العقندينة وندف إلى حمناينة الأطراف 
و مصننننننننننننننننننالحهم  الغير   ، المتعننننناقنننندة  فتهننننندف الى حمننننايننننة  التقصننننننننننننننيريننننة  المسننننننننننننننؤولينننننة  ا  أمننننا

 ( 83  :   2011ومصالحهم))نصيف،   
ية التقصنننيرية كانوا متضنننامنين في دفع التعويض، اذا تعدد المسنننؤولين في المسنننؤول  - 3

( من قنانون المندني العراقي: إذا تعندد 217هنذا منا قضننننننننننننننل بنه الفقرة الّولى من المنادة ) 
المسنؤولين عن الفعل الضنار كانوا متضنامنين في الّلتزام بتعويض الضنرر( تقابله نص المادة 

عقدية  فلا تضننننننننامن بينهم  لأن ( من القانون المدني المصننننننننري(. وأماا المسننننننننؤولية ال 169) 
 العقد هو الذي يحكم العلاقة. 

ه لترتيب المسؤولية، بذمة المدين عند عدم  ومن ذلك نستنتج، أنا المشراع العراقي اتجا
تنفيذ التزامه، وبهذا لم يختلف عن اتجاه الشنرع المصنري، إلّا أنا نصناه على ترتيب المسنؤولية 

ق رثار الّلتزام كما نص المشنرع المصنري، وذلك أنا العقدية في نطاق العقد وليس في نطا 
( من القنانون 215( من القنانون المندني العراقي و المنادة ) 168المشننننننننننننننرع العراقي)المنادة ) 
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المدني المصنننننري( شنننننأنه من شنننننأن بقية المشنننننرعين، اذ اعتبر المدين مرتكباً للخطأ في حالة 
ثبننل أن الخطننأ حنندث نتيجننة  عنندم تنفيننذ التزامننه، لننذلننك يوجننب عليننه التعويض، مننالم ي 

 سبب أجنف. 
وقد اسنتقرا أحكام القضناء المصنري على أنا ضنمان المهندس المعماري و المقاول في  

(  عن وندام البنناء أو  هور عيوأ ونداد سننننننننننننننلامنة  البنناء و متنانتنه للخطر، 651المنادة ) 
لة فلا يلتزم  أسننناس المسنننؤولية عقدية، فهي تنشنننأ عن عقد المقاولة، فأذا تخلاف عقد المقاو 

ا تخضننننننع لقواعد المسننننننؤولية العامة في القانون المدني )انظر الطعن الرقم   بهذا الضننننننمان وإ ا
 ( 1048: ( 40( لسنة ) 241) 

وبهذا يتضننننننننننننننح أنا المسننننننننننننننؤولية العقدية لكل من المهندس المعماري و  المقاول تجناه  
لقواعد  صننننننناحب العمل، قبل تسنننننننليم المباني هي مسنننننننؤولية عقدية، لذلك فهي تخضنننننننع ل 

المسنننننننننننؤولية العقدية، وذلك من حيث التقادم و نسنننننننننننبية العقد، كما أنه لّ تضنننننننننننامن في  
المسننننننؤولية العقدية، اما بعد تسننننننليم المباني فتتغير من المسننننننؤولية العقدية ذات طبيعة عامة 

 الى مسؤولية ذات طبيعة خاصة يعرف بالضمان العشري. 

 طبیعته مسئولیة عقدية قررها القانون     :2-3
إن كانل المسننننننننؤولية العقدية التي تقتضنننننننني  بانقضنننننننناء الّلتزامات المتولدة عن العقد عند  
تنفيذها إلّا أنا المشنننرع  تدخال وخرق المبدأ العام في دائرة مقاولّت البناء والتي كان يجب 
أن تنتهي وفقاً للقواعد العامة، ولكن هذا التدخال من المشننننننننننننننراع الذي يعتبر حالة امتداد  

ر سننننننننننوات. و لو لم يتدخل المشنننننننننرع لّنتهل تلك المداة وفق القانون وبتدخل لمدة عشننننننننن
 المشرع هذا قد خرق المبدأ العام لأنهاء العقود الملزمة للطرفين. 

ويرى مؤيدوا هذا الّتجاه أنا خرق المبدأ العام في دائرة المقاولّت، هي لمصنننننننننلحة رأ  
ره العقد، الذي ينتهي بانقضننننناء العمل.  فالتزام  المقاول بضنننننمان هذه العيوأ ليس مصننننند 

ا هو التزام قنانوني أوجبنه القنانون رعناينة لرأ العمنل نظراً لخطورة  الّلتزامنات المتولندة عننه، وإ نا
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المباني والمنشنننننننات الأخرى، ووجوأ اختبار صنننننننلابتها ومتانتها مدة من الزمن  إضنننننننافة إلى  
 ( 68،:  2007، ء )الجبوري، ذلك ف نا رأا العمل عادةً ما يكون قليل الخبرة بأمور البنا 

ولذلك لّ تسننننري على هذه الّلتزامات إلّ احكام النصننننو  القانونية التي أنشنننناوا  
( من القنانون المندني العراقي بالقول: "الّلتزامنات التي تنشننننننننننننننأ مبناشننننننننننننننرة من  245) المنادة 

ني ( مد 198القانون وحده  تسننري عليها النصننو  القانونية التي أنشنناوا )تقابلها المادة ) 
 (. 198مصري(. وهذا النص مطابقا لما نصا عليه المشرع المصري في المادة) 

لذلك وعندما ينشنننننننيء القانون التزامات يكون هو مصننننننندرها المباشنننننننر ويكون مدفوعاً  
بجملة اعتبارات اجتماعية واقتصنادية وسنياسنية وفنية، تقوم أسناسناً على التضنامن الّجتماعي  

و خاصننننة جديرة بالرعاية والحماية، ونظراً لتقدام العمران  مسننننتهدفاً من ورائها مصننننلحة عامة أ 
وانتشننننننار الحضننننننارة، وازدياد تغلغل الهندسننننننة في مرافق الحياة جميعاً، تعدادت فروعها وتنوعل  
مسننننؤوليتها بالشننننكل الذي جعل اتصننننال الهندسننننة بالقانون واعتمادها عليه أمراً بالغ الّهمية،  

الأعمال وأصنننننننحابها والصنننننننا  العام بأن جعل المهندس   ولذلك أقرا القانون مبدأ مهم لحماية 
  والمقاول مسؤولين مسؤولية  مة بالتضامن عن كل خطأ أو خلل يصيب المنشاة.   

 شروط  المسؤولیة المدنیة للمهندس المعماري والمقاول و التزاماتهما -3
ي و المقاول  سنننننتطرق في هذا المبحث إلى شننننروط قيام المسننننؤولية المدنية للمهندس المعمار 

 و خ التطرق إلى التزامات المهندس  المعماري و المقاول. 

 شروط قیام المسؤولیة المدنیة للمهندس المعماري و المقاول- 3-1
إنا شننننروط المسننننؤولية المدنية تنقسننننم الى قسننننمين الّول هي شننننروط المسننننؤولية العقدية، و  

المعماري والمقاول، لذلك سننننننوف القسننننننم الثاني شننننننروط المسننننننؤولية التقصننننننيرية للمهندس  
 نتطرق لهما. 
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 : شروط قیام المسؤولیة العقدية للمهندس المعماري و المقاول 3-1-1
تتحقق المسؤولية العقدية للمهندس المعماري و المقاول بتوفر شروطها وهي إخلال بالتزام  

 عقدي، وجود ضرر ناتج عن إخلال المهندس المعماري و المقاول. 

 بالالتزام تعاقدي  : اخلال3-1-1-1
لكي تتحقق المسننننننننننننننؤولية العقدية لّبدا أن يخل المهندس المعماري أو المقاول بالتزام تعاقدي 
مبرم بين المهننندس المعمنناري أو المقنناول من جهننة، ورأا العمننل من جهننة أخرى، إذ يجننب 
على المقنناول أو المهننندس المعمنناري أن ينفننذوا الّعمننال طبقنناً للشننننننننننننننروط و المواصننننننننننننننفننات 

نصننننو  عليها في العقد. فأذ لم ينفذا العمل المطلوأ وفقاً لما نص عليه العقد يعتبر مخلًا  الم 
بالتزامناوم. وعنند أثبنات ذلنك من جناننب رأ العمنل يعتبر المقناول و المهنندس المعمناري قند  
ارتكبا خطأ ثابتا يوجب المسننننننننننننؤولية العقدية فلا يسننننننننننننتطيعا التخلص منها، إلّا دثبات أنا  

ود إلى سننننبب أجنف، إن المقاول أو المهندس المعماري قد يخلا ببعض الشننننروط الإخلال يع 
والمواصننفات الخاصننة بالعمل، مثال  كأن لم يصننل المقاول البناء بالأسنناس إلى العمق الكافي 
و سمك الجدار لم يجعله حسننننننننب المتفق عليه، أو النجار لم يسننننننننتخدم الخشننننننننب في صنننننننننع  

 ( 8  : 1986ة أقل جودة )بكري، الأثاث حسب المتفق عليهأاو من درج 
و قد يكون الخطأ في وضننع التصننميم من المهندس المعماري أو سننوء إدارة الأعمال  
أو الّهمال في الّشننننننننننراف على تنفيذ الّعمال، ف ن مثل هذا الّخطاء تثير المسننننننننننؤولية 

 ( 42  : ، العقدية للمهندس المعماري )شكري سرور 

 ندس المعماري و المقاول : وجود ضرر ناتج عن اخلال المه3-1-1-2
من الطبيعي أنا  رد الإخلال بالّلتزام لّ يكفي حم يسنننأل المهندس المعماري أو المقاول،  
ا يتعين على رأ   مسننننننننؤولية عقدية في علاقته برأ العمل، وذلك طبقاً للقواعد العامة، وإ ا

هنا بالعيب العمل إقامة الدليل على ضنننننننرر وإصنننننننابته جرااء هذا الإخلال، ويتمثل الضنننننننرر  
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الذي يلحق بالبناء، بغض النظر عن مدى جسامته و خطورته، فالمسؤولية العقدية السابقة 
على التسننننننليم تشننننننمل جميع العيوأ حم الظاهر منها، مادام رأا العمل قد رفض تسننننننليم  
المباني أو المنشنننأة، في حين تفرض المسنننؤولية العشنننرية اللاحقة على التسنننليم عيباً من درجة  

من الخطورة، لم يكن  اهراً وقل تسننننلم البناء من قبل رأ العمل، إلّا اذا افترض فيه  معينة 
 ( 136بقبوله هذا التسليم، و تغاضى عن هذا العيب )شکري سرور: 

كأن يثبل مثلاً أن الزلزال الذي ضننننرأ المباني كان أكبر قوةً من القوة التي درسننننها  
ودام البناء، فالزلزال هنا لّ يعتبر    المهندس المعماري في تصننننننننميمه و كان هو السننننننننبب في 

قوة قناهرة في جميع الأحوال، إلّا إذا حندث بقوة أكبر لنا جهز علينه البنناء، فن ذا صننننننننننننننمام  
( درجنات على مقيناس ريختر 6المهنندس المعمناري البنناء على أننه سننننننننننننننيتحمنل زلزالًّ بقوة ) 

ه في ودام البناء،  درجة، ف ن المهندس هنا لّ يسنننننننأل عن خطأ ( 7.5وحدث الزلزال بقوة ) 
لأنا الأنظمة النقابية والتصننننننننميمات العالمية تقتضنننننننني على المهندس المعماري أن يصننننننننمم 

ل البنناء على زلزال بقوة لّ تقنل عن)  ( درجنات، أمناا اذا حندث بأعلى  6المبناني درجنة تحمنا
من ذلك فهو غير مسنئول عن الأضنرار التي تصنيب المباني. وفي كل الأحوال  يجب على  

عمنل أن يثبنل لأجنل مسنننننننننننننننائلنة المقناول أو المهنندس، وجود العقند يربط الطرفين،  رأ ال 
ويحنندد التزامننات كننل منهمننا، كمننا أنا على رأ العمننل أن يثبننل وقوع التهنندم الكلي أو  
ا المقناول او المهنندس المعمناري فعلينه ان يثبنل بأننه   الجزئي أو  هور العينب في الأبنينة، أمنا

ه شننننننننننننروط العقد  المتفق عليها، ولّ يسننننننننننننتطيع المقاول أو  قام بالعمل وفقاً لما تقضنننننننننننني ب 
المهنندس المعمناري أن يثبنل أنا بنذل عنناينة الرجنل المعتناد في إنجناز الّعمنال ليتخلص من  
المسنننؤولية، ذلك لأن التزامه في الضنننمان التزام بتحقيق غاية وليس التزاماً ببذل عناية، اذا  

( من القانون  651/ 1لما تقضننننننني به المادة ) يعتبر مخطئا ويتحمل المسنننننننؤولية. وذلك وفقا 
( المعدالة من القانون المدني العراقي.  وكذلك قضننننننننننننل 1/ 870المدني المصننننننننننننري والمادة ) 

محكمة النقض المصنننننننننرية بقولها: "التزام مقاول البناء بضنننننننننمان سنننننننننلامة المبنى مدة عشنننننننننر  
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رد ثبوت عدم تحقق سنننوات بعد تسننليمه الّلتزام بنتيجة، ويقوم الّخلال بهذا الّلتزام بمج 
النتيجننة دون الحنناجننة إلى اثبننات خطننأ مننا، إذن فنن نا التزام  المقنناول  بنتيجننة، وهي بقنناء 
البناء المشننياد لمداة عشننرة سنننوات وإن  رد الّخلال بهذا الّلتزام  تقوم علية المسننؤولية إلى 

 أن يثبل ان  ذلك حدث  نتيجة سبب اجنف. 

  أ و الضرر : وجود علاقة سببیة بين الخ3-1-1-3
لّ يكفي لوقوع الخطأ من المدين أن يلحق ضرر بالدائن حم تقوم المسؤولية المدنية سواء  
العقدية أو التقصننيرية، لّسننتحقاق التعويض بل لّبدا أن يكون هذا الخطأ هو السننبب في  
الضنننننرر، وهذا هو المقصنننننود بعلاقة السنننننببية بين الخطأ والضنننننرر، باعتبارها ركناً من أركان  

ؤولية، والمشنننننننننننرع لم يلق  على الدائن عبء إثبات وجود علاقة السنننننننننننببية بين الخطأ  المسننننننننننن
والضنرر، بل افترض أنا الضنرر راجع إلى خطأ، وعلى المدين إذا كان يثبل عكس ذلك،  
أن يقوم بنفي العلاقنننة السننننننننننننننببينننة بين الخطنننأ و الضننننننننننننننرر، و بالتنننالي انتفننناء المسننننننننننننننؤولينننة 

حم تقوم المسننننننننننننؤولية   عليه   و ) (  2008:631طباخ، المدنية)التقصننننننننننننيرية او العقدية( )ال 
العقدية أو التقصننيرية  للمهندس المعماري أو المقاول، يجب أن يرتكب هذا الأخير خطأ 
عقديا او تقصننيرياً، يلحق ضننراراً بصنناحب المشننروع، بمعنى أن تتحقق علاقة السننببية بين  

، وقند يلحق صنننننننننننننناحنب الخطنأ المرتكنب والضننننننننننننننرر، فقند يرتكنب المهنندس المعمناري خطنأ 
المشنروع ضنرر، دون أن يكون ذلك الخطأ هو السنبب في هذا الضنرر، و من خ لّ تترتب  

(. لّبد من الذكر 28  :   2018مسنننننننؤولية المهندس و المقاول العقدية عن ذلك( بلنجاا 
 ان العلاقة السببية للمسؤولية العقدية هي نفسها في المسؤولية التقصيرية. 

 ؤولیة التقصیية للمهندس المعماري والمقاولشروط قیام المس :3-2
من المسننلم به أنا المسننؤولية التقصننيرية قد تقوم على أسنناس خطأ واجب الإثبات، فالخطأ 
هننا غير مفروض، ويقع عنبء إثبناتنه على المتضننننننننننننننرر، أو قند تقوم على أسننننننننننننننناس خطننأ 
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عماري و  وتتحقق المسننؤولية التقصننيرية للمهندس الم ( 775:  2012  ، السنننهوري ) مفترض. 
المقاول عن الّضنننرار التي تلحق برأ العمل او الغير هطئهما، سننننتطرق الى شنننروط تلك  

 . المسؤولية 

 اولا: وجود خ أ تقصیي من قبل المهندس المعماري و المقاول 
قد يرتكب المهندس المعماري أو المقاول خطأ تقصننيريا يوجب مسننؤوليتهما التقصننيرية. و  

نندس المعمناري أو المقناول للقوانين و اللوائح  أو عندم مراعناة من هنذه الّخطناء مخنالفنة المه 
حقوق الغير، أنا من أبسنننط واجبات المهندس و المقاول أن يكون محيطاً بالمعرفة للقوانين 
ما ملزمين بهذه القوانين وهذا ما نصنل عليه المادة  و اللوائح المتعلقة بذات الأعمال، لأنها

المهنندس المعمناري في فرنسننننننننننننننا أن يجنب علينه )أن ( من  موعنة واجبنات و ردأأ  6/ 2) 
يحر  على الّلتزام بكافة القيود التشنننننننننريعية و اللوائح الواجبة التطبيق على الّعمال التي  
كلف بهننا(، ومن البننديهي أن إخلال المهننندس المعمنناري او المقنناول بمراعننات القوانين او  

تثير مسننننؤوليتهما التقصننننيرية، في  اللوائح او حقوق الّرتقاء يعتبر مخطئان، و يمكن ان يسنننن
 ( 393: ، مواجهه الغير)شكري سرور 

ويمكن أن يسننننننتند المتضننننننرر إلى أحكام مسننننننؤولية حارس البناء أو حارس الأشننننننياء أو  ) 
أحكام المسنننؤولية عن الفعل الشنننخصننني. و إنا الّضنننرار الناتجة عن عملية التشنننييد يمكن أن  

ن لهم صنننننلة به، و لكنها يمكن أن تصنننننيب تصنننننيب الأشنننننخا  العاملين في  ال البناء أو م 
كذلك الغير الأصننلي عن العملية تماماً كالجيران و الماراة. مبنى المسننؤولية التقصننيريه هنا تخلف 
عن القواعد و التشنننننننريعات العامه ولو لم يذ ر في عقد المقاوله. وليکن تقصنننننننير في مسنننننننئوليه  

 وجد في العقد صريحاً أو ضمنياً. العقديه سببه نقض شروط و الّلتزامات العقديه التي ي 

 ثانیا: وجود ضرر تقصیي سببه المقاول او المهندس لمعماري  
لّ بدا لكي تتحقق المسنننؤولية التقصنننيرية وجود ضنننرر، سنننببه المهندس المعماري أو المقاول  
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لرأ العمل أو الغير. وقد يكون الضنننننرر مادي، وهو الضنننننرر الذي يصنننننيب الإنسنننننان في  
:  1991  ،  عنصنننننننر من عناصنننننننره من عناصنننننننر ذمته المالية )الذنون ماله أو جسنننننننمه أو في 

وهذا النوع من الضننننرر ينقسننننم الى ضننننرر مباشننننر و ضننننرر غير مباشننننر، و الضننننرر   ( 158
المباشننننر إماا يكون متوقعاً وإماا يكون غير متوقع، والضننننرر المباشننننر هو الذي يكون نتيجة  

دين لّ يسننننأل  عن الضننننرر الغير مباشننننر لّ  طبيعية لعدم قيام المدين بتنفيذ التزامه، وانا الم 
في المسنؤولية التقصنيرية ولّ العقدية، وفي المسنؤولية العقدية لّ يسنأل المدين إلّ عن الضنرر 
المباشننر المتوقع، إلّ اذا ارتكب غ  او خطأ جسننيماع، فعند اذ يسننأل عن الضننرر المباشننر  

( في الفقرة  169ادة ) كله، سننننننننننواء كان متوقعا او غير متوقع، وذلك ما نصننننننننننل عليه الم 
 ( من القانون المدني المصري( 221تقابلها المادة ) ) الثالثة  من القانون المدني العراقي. 

 النتايج
المسنؤولية المدنيه بالمعنى العام )تعاقدية، تقصنيرية( في القانون العراقي و المصنري تنشنا   - 1

العنام و في الفقنه الّسننننننننننننننلامي بمع  عن الإخلال بالّلتزامنات العقندينه أوالّخلال بنظنام  
 شغل الذمه بما يجب الوفاء به . 

إنا طبيعنة المسننننننننننننننؤولينة المندنينة للمهنندس المعمناري و المقناول هي عقندينة أثنناء    - 2
القيام بأعمال التشننييد و تخضننع لقواعد المسننؤولية العقدية أو التقصننيرية اذا  حصننل ضننرر 

لمسنننؤولية لقواعد خاصنننة حدادها المشنننرع  للغير، و لكن بعد تسنننليم الّعمال تخضنننع تلك ا 
وجعل تلك الأعمال خاضننعة للضننمان الخا  طيلة العشننر سنننوات)الضننمان العشننري(،  
ذلك ما نصا عليه القانون العراقي والمصننننننننننننننري، رغم أنا العقد ينتهي بتسننننننننننننننليم المقاول و  

الأخير   المهندس للمباني، حسنننننننب قواعد المسنننننننؤولية العقدية إلّا أناه هنا لّ تنتهي و يبقى 
 ضامناً لما شياد بقوة القانون. 

للمسنننننننؤولية العقدية خصنننننننوصنننننننية، فعلى الرغم من أن المسنننننننؤولية العقدية يجوز  - 3
الّتفناق على الإعفناء و التخفيف من أحكنامهنا، إلّا أنا ضننننننننننننننمنان المهنندس المعمناري و  
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ل عليه المادة )  (  653( مدني عراقي و) 870المقاول يخالف هذه القاعدة ذلك ما نصنننننننننا
مدني مصننننننري، بالقول: " يكون باطلاً كل شننننننرط يقصنننننند به إعفاء المهندس المعماري و  

 المقاول من الضمانأاو الحد منه" لا يجعل هذا المسؤولية عقدية من نوع خا .  
تنهض مسننؤولية المقاول والمهندس المعماري المدنية بتوفر شننروطها، وهي الخطأ   - 4

أن يضننمن كل من المهندس المعماري و المقاول  و الضننرر و العلاقة  السننببية على أسنناس 
لما شننيادوا من مباني عن حدوث ودام كلي أو جزئي فيها، حيث يضننمن كل منهم عملة 

 لمدة عشرة سنوات. 
 نان مبندأ المسننننننننننننننؤولينة المندنينه للمقناول و المهنندس المعمناري في القنانون العراقي    - 5

 زام بتيجه. التقصير المفترض و في قانون المصري الّخلال بالّلت 
يمکن الّسنننننننتناد إلى احکام المسنننننننؤولية والّشنننننننياو الخطأ الشنننننننخصننننننني من قبل   - 6

 المهندس المعماري و المقاول في قانون العراقي و المصري حسب موردها . 
 اذا تعداد المسؤولين في المسئوليه التقصيريه تعدا متضامنين مسئولًّ اتجاه مالك البناء.    - 7
تخضنننننننع المسنننننننؤولية المدنية للمهندس المعماري و المقاول الّحكام عامة ويظهر   - 8

ذلنك جلينا في حنالنة تقندی المقناول المنادة و العمنل معنا، كنذلنك الّحكنام خناصننننننننننننننة حينث 
 ضمان العشري( . ) كام، و ابرز تلك الّحكام هي افرز لها القانون عدة اح 

بعض الفقهاء المصنننريين والعراقيين قائلون بأن المسنننئوليه المدنيه المهندس المعماري    9
و المقاول في ضنننمان العشنننري عقدياً و الناشنننئه عن الّخلال بالتزاماوما العقديه و لكن  

 ناء هذا الراي ضعيف لأنا مبدا هذه المسؤولية حمايه مالك الب 
شنروط تحقق مسنئوليه العقديه عند الّخلال بالّلتزامات التعاقديه هي الخطأ    - 10

والضننننننررالناشنننننني عن الخطأ و وجود علاقه سننننننببية بين الخطاء و الضننننننرر، وشننننننروط تحقق 
 المسؤولية التقصيريه هي الخطأ التقصيري و الضرر الناش  عنه . 
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